VEDTAGTER
for
Ejerforeningen Skodsborg Solgard, Skodsborg

Endeligt vedtaget pa den ekstraordinaere generalforsamling den 24. november 2008.
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VEDTAGTER
for
Ejerforeningen Skodsborg Solgard, Skodsborg
jfr.§ 7 ilov nr. 199 af 8/6 1966

§1.
Foreningens navn er "Ejerforeningen Skodsborg Solgard, Skodsborg”.

§2.

Foreningens hjemsted er Rudersdal kommune.

Veaerneting for alle tvistigheder mellem foreningen og dens medlemmer og mellem medlemmerne indbyrdes er
naevnte ejendoms veerneting.

§ 3.

Foreningens formal er at varetage medlemmernes gkonomiske og andre interesser som, ejere af ejerlejligheder i
ejendommene matr. nr. 1 u Aggershvile by, Vedbaek sogn, beliggende Solgardsvej 1 - 7, Skodsborg, matr.nr. 1 ic
Aggershvile by, Vedbzaek sogn, beliggende Skodsborg Strandvej 153, 155 A og 155 B samt Solgardsvej 2 - 6,
Skodsborg og matr.nr. 1 ia og 1 ig Aggershvile by, Vedbaek sogn, beliggende Skodsborg Strandvej 157 og 157 A,
Skodsborg, herunder i overensstemmelse med neerveerende vedteegter at foresta administrationen af neevnte
ejendomme. Til opnaelse af dette formal kan foreningen bl.a. tilslutte sig en grundejerforening eller en forening af
ejerlejlighedsforeninger.

§4.
Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejligheder i eiendommene matr. nr. 1 u Aggershvile by,
Vedbaek sogn, beliggende Solgardsvej 1 - 7, Skodsborg, matr.nr. 1 ic Aggershvile by, Vedbaek sogn, beliggende
Skodsborg Strandvej 153, 155 A og 155 B samt Solgardsvej 2 - 6, Skodsborg og matr.nr. 1 ia og 1 ig Aggershvile
by, Vedbaek sogn, beliggende Skodsborg Strandvej 157 og 157 A, Skodsborg, der alle har pligt til medlemskab af
foreningen, idet kun ejere af ejerlejligheder i disse ejendomme kan optages som medlemmer af foreningen.

Medlemskab indtreeder den dag, den pagaeldende ejers skade, betinget eller endeligt, anmeldes til tinglysning.
Den tidligere ejers medlemskab og dermed forpligtelserne overfor foreningen ophgrer dog farst, nar den nye
ejers skade er tinglyst endeligt uden praejudicerende retsanmaerkninger, og der er givet ejerforeningen
underretning herom, fra hvilket tidspunkt den nye ejer kan udgve stemmeretten.

§ 5.
Til hver ejerlejlighed er knyttet en efter fordelingstal beregnet. forholdsmeessig andel af den respektive ejendoms
rettigheder, tilliggende og tilhgrende som nedenfor i § 21 beskrevet.

Ejerlejlighedernes fordelingstal er fglgende:

Ejerlejlighedens nr. Beliggenhed Fordelingstal
1 af matr.nr. 1 u Aggershvile Solgardsvej 1, st. tv. 60
2 ” 7 1, st. th. 57
3 ” 7 1, 1.sal tv. 60
4 ” 7 1, 1.sal th. 57
5 ” 7 1, 2.sal tv. 60
6 ” 7 1, 2.sal th. 57
7 ” ? 3, st. tv. 57
8 ” 7 3, st. th. 58
9 ” 7 3, 1.sal tv. 57
10 ” 7 3, 1.sal th. 58
11 ” ” 3, 2.sal tv. 57
12 " ? 3, 2.sal th. 58
13 ” 7 5, st. tv. 80
14 " ” 5, st. th. 79
15 ” ” 5, 1.sal tv. 80
16 ? ” 5, 1.sal th. 79
17 ? ” 5. 2.sal tv. 80
18 ? ” 5, 2.sal th. 79
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? 7, st. tv.

! 7, st. th.
7, 1.sal tv.
” 7, 1.sal th.
” 7, 2.sal tv.
” 7, 2.sal th.
! 1, kid. tv.
" 1, kid. th.

Strandvejen 153, st. tv.

7 kid.

” 153, st. th.

? kid.

! 153, 1.sal tv.

! 153, 1.sal th.

? 153, 2.sal tv.

! 153, 2.sal th.

7 155 A, st. tv.

? kid.

” 155 A, st. th.

kid.
toilet

? 155 A, 1.sal tv.

? 155 A, 1.sal th.

? 155 A, 2.sal tv.

? 155 A, 2.sal th.

? 155 B, st. tv.

kid.

? 155 B, st. th.

? 155 B, 1.sal tv.

? 155 B, 1.sal th.

? 155 B, 2.sal tv.

? 155 B, 2.sal th.

? 155 B, kid. th.
Solgardsvej 6, st. tv.

? 6, st. th.

6, 1.sal tv.

? 6, 1.sal th.

? 6, 2.sal tv.

? 6, 2.sal th.

? 4, st. tv.

? 4, st. th.

? 4.1 sal tv.

7 4, 1.sal th.

? 4, 2.sal tv.

? 4, 2.sal th.

? 2, st. tv.

? 2, st. th.

” 2, 1.sal tv.

” 2, 1.sal th.

” 2, 2.sal tv.

” 2, 2.sal th.
Strandvejen - Solgardsvej, garage
Strandvejen - Solgardsvej, garage
Strandvejen - Solgardsvej, garage
Strandvejen - Solgardsvej, garage
Strandvejen - Solgardsvej, garage

Strandvejen 157, st. tv.
kid.
? 157, st. th.




kid. 20

3 ? ? 157, 1.sal tv. 92
4 ” ? 157, 1.sal th. 92
5 ? ? 157, 2.sal tv. 92
6 ? ? 157, 2.sal th. 92
7 ? ? 157 A, st. tv. 92
8 ? ? 157 A, st. th. 92
9 ? ? 157 A, 1.sal tv. 76
10 ? ? 157 A 1.sal th. 108
11 ? ? 157 A, 2.sal tv. 92
12 ? ? 157 A, 2.sal th. 92
1070

Med henvisning til at de forannaevnte 3 ejendomme er samlet i én ejerforening jfr. § 4 bestemmes herved, at
medlemmernes fordelingstal i relation til forpligtelser og rettigheder bortset fra ejerforholdet jfr. § 21 stk. 1
fastseettes som en andel af summen af de samlede fordelingstal for de 3 enkelte ejendomme, nemlig:

Matr.nr. 1 u Aggershvile by, Vedbaek sogn 1721
Matr.nr. 1 ic Aggershvile by, Vedbaek sogn 2083
Matr.nr. 1 ia og 1 ig Aggershvile by, Vedbeaek sogn 1070

De anfgrte fordelingstal kan kun aendres med samtykke af samtlige foreningens medlemmer.

Rettigheder og forpligtelser, som matte opsta som fglge af feellesskabet, omtales i det falgende som foreningens
rettigheder, respektive forpligtelser.

For foreningens forpligtelser heefter foreningens formue. Medlemmerne haefter subsidicert tillige personligt og
direkte og efter fordelingstal principalt pro rata, subsidigert solidarisk for foreningens forpligtelser.

| alle foreningens anliggender stemmer den enkelte ejerlejlighedsejer efter det til den pagaeldende ejerlejlighed
knyttede fordelingstal.

§ 6.
Enhver ejerlejlighedsejer har brugs-, udlejnings-, salgs- og belanings- og testationsret over sin ejerlejlighed,
ligesom hans rettigheder og forpligtelser kan ga i arv og veere grundlag for retsforfalgning, alt med de
begreaensninger, der fglger af lovgivningen og vedtaegter.

§7.

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer, indbringes for en general-
forsamling, dog med undtagelse af de bestyrelsesbeslutninger, som er truffet i medfer af nedenstdende
bestemmelser om vedligeholdelse, jfr. § 22. Begeering om indbringelse for en generalforsamling har normalt
opsaettende virkning for den trufne afggrelse.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes, hvor andet ikke er udtrykkelig bestemt, ved simpel stemmeflerhed
efter fordelingstal blandt de repraesenterede stemmer, idet der herved bortses fra de i den pagaeldende
afstemning ikke deltagende medlemmers stemmer.

Forslag til foreningens oplgsning kan kun vedtages enstemmigt og med tilslutning fra samtlige medlemmer.

Forslag om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr, om individuel finansiering af kostbare forbed-
ringer af faelles bestanddele og tilbehar, som tilgodeser ejerne meget forskelligt, eller om salg af vaesentlige dele
af disse eller om aendring af vedtaegterne kan kun vedtages med mindst to tredjedeles flertal savel efter forde-
lingstal som medlemsantal pa en generalforsamling, hvor mindst to tredjedele af stemmerne og medlemmerne er
repreesenteret. Vedtages forslaget med to tredjedeles flertal pa en generalforsamling, hvor feerre end to
tredjedele af stemmerne eller medlemmerne er repraesenteret, kan der med 14 dages varsel skriftligt indkaldes til
en ny generalforsamling, som skal afholdes senest 6 uger efter den farste general forsamling. Safremt ogsa to
tredjedele af de repraesenterede stemmer og medlemmer pa denne generalforsamling stemmer for forslaget, er
dette endelig vedtaget.
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§ 8.
Hvert ar afholdes i sept. eller okt. maned ordineer generalforsamling. Generalforsamlingen ledes af en af
generalforsamlingen udpeget dirigent, der afgar alle spargsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade,
stemmeafgivningen og dennes resultater.

Dagsordenen for generalforsamlingen skal omfatte falgende punkter:

Valg af dirigent og referent, der ikke behgver at veere medlem af foreningen.
Godkendelse af sidste ars generalforsamlingsreferat(er).

Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlabne ar.

Foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor.
Foreleeggelse af arsbudget til. godkendelse.

Valg af formand for bestyrelsen, forsavidt han afgar.

Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.

Valg af suppleanter

Valg af statsautoriseret revisor.

. Evt. forslag.

k. Eventuelt.

TTSQ 000D

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes inden 8 uger:

nar bestyrelsen finder anledning dertil,

nar det til behandling af et angivet emne begeeres af mindst 25 % af ejerforeningens medlemmer efter antal (én
pr. lejlighed/butik, garager/keelderlokaler teeller ikke med),

nar en tidligere generalforsamling har besluttet det,

nar et medlem i medfer af disse vedteegters § 7 stk. 2 kraever en bestyrelsesbeslutning indbragt for
generalforsamlingen, eller

nar administrator forlanger det.

§9.
Ordinezere generalforsamlinger indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers varsel. Ekstraordinaere
generalforsamlinger indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 8 dages varsel. Indkaldelsen kan til de
ejerlejlighedsejere, der bor i eiendommen — ligesom gvrige meddelelser til medlemmerne — ske ved, at
bestyrelsen lader ejendommens viceveert omdele en rundskrivelse.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

Indkaldelsen til ordinaere generalforsamlinger skal samtidig angive en dato mindst 2 uger fra indkaldelsen og
mindst 2 uger far generalforsamlingen, hvor medlemmer kan fremsende forslag til generalforsamlingen. Er der
fremsendt forslag skal de fremsendes/omdeles til samtlige ejerlejlighedsejere senest 8 dage far general-
forsamlingen.

Indkaldelsen til ekstraordinaer generalforsamling skal indeholde alle vaesentlige detaljer om det emne, der skal
behandles pa generalforsamlingen.”

§ 10.
Ethvert medlem har ret, til at fa et angivet emne vedr. faellesskabet behandlet pa den ordineere
generalforsamling. Fristen for indsendelse af forslag fremgar af § 9 stk. 3.

§ 11.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, dens bestyrelse samt foreningens statsaut. revisor
og administrator eller repraesentant(er) for denne. Kun foreningens medlemmer har stemmeret.

Et medlem kan ved skriftlig fuldmagt bemyndige enhver myndig person til at give made for sig pa
generalforsamlingen og stemme pa denne.

§12.
Der optages en kort beretning om forhandlingerne pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af
dirigenten og formanden for bestyrelsen. Beretningen skal udsendes/uddeles til samtlige medlemmer og
publiceres pa foreningens hjemmeside pa Internettet senest 8 uger efter generalforsamlingens afholdelse.
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§ 13.
Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 3-5 medlemmer, hvoraf formanden veelges szerskilt af
generalforsamlingen. Desuden veelges 2 suppleanter. Valgbare er ejerforeningens medlemmer, disses
gtefeeller/ samlevere og myndige husstandsmedlemmer. Desuden kan ejere, som er juridiske personer (fx A/S
eller ApS), udpege en dem tilknyttet person, der kan opstilles til bestyrelsen eller som suppleant. S& vidt muligt
bgr alle tre matrikelnumre veere repraesenteret i bestyrelsen.

Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer og suppleanter afgar halvdelen hvert ar.
Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og suppleanter ved lodtraekning og ellers ved den
reekkefalge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted.

Ved et bestyrelsesmedlems fratreeden eller meddelelse om ikke at ville deltage i bestyrelsesarbejde i en periode
pa mindst 12 uger indtraeder en valgt suppleant i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, og er bestyrelsen
kommet under 3 medlemmer, indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter. Safremt formanden fratraeder i en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med ny formand indtil
ferstkommende generalforsamling.

Bestyrelsens arbejde er ulgnnet.
Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

§ 14.
Bestyrelsen har ledelsen af foreningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens faelles anliggender, herunder
betaling af feelles udgifter, tegning af saedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring og kombineret
grundejerforsikring samt evt. andre forsikringer), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser af, hvad der er faelles
ejendomsret underkastet, i det omfang, sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter og forholdene
igvrigt ma anses for pakraevede. Bestyrelsen er ansvarlig for, at administrator fgrer forsvarligt regnskab over de
pa foreningens vegne afholdte udgifter og oppebarne indtaegter, herunder de ejerne afkreevede bidrag til feelles
udgifter.

Bestyrelsen er enten selv eller ved fuldmagt til administrator berettiget til efter behgarigt varsel at foretage
besigtigelse af medlemmernes lejligheder, ligesom medlemmerne resp. disses lejere skal tillade adgang hertil for
de af bestyrelsen eller administrator udpegede handveerkere m.v. med henblik pa udferelsen af reparationer,
tilsyn, vurderinger, etc.

§ 15.
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden sa ofte anledning findes at foreligge.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden og yderligere 1 medlem er til stede.

Beslutning traeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Nar stemmerne stér lige
ger formandens stemme udslaget.

Bestyrelsen driver foreningens hjemmeside pa Internettet.

Referat af bestyrelsesmgderne offentliggeres inden 6 uger pa det afsnit af foreningens hjemmeside, der er
forbeholdt medlemmerne. Et udvidet referat, der ogsa omfatter falsomme oplysninger om fx personrelaterede
sager og licitationer, offentliggares kun pa det afsnit af foreningens hjemmeside, der er forbeholdt bestyrelsens
medlemmer. Mener et bestyrelsesmedlem, at der er fejl i referatet, korrigeres dette, eller der skal tilfgjes referatet
information om uenigheden.

§ 16.
Bestyrelsen skal antage en ejendomskyndig administrator til bistand ved varetagelse og administration af
ejendommens daglige drift.

Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedrgrende den daglige drift.
Han kan saledes modtage medlemmernes ydelser til foreningen og efter bestyrelsens instruktioner afholde
udgifter.

§ 17.
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Foreningen forpligtes ved underskrift af 1 medlem af bestyrelsen sammen med formanden. Bestyrelsen kan
meddele prokura til administrator.

§ 18.
Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til fordelingstal en ydelse, hvis starrelse
fastseettes af generalforsamlingen efter forslag fra bestyrelsen pa grundlag af et af administrator udarbejdet
driftsbudget. Antennebidrag og lign. der kun afhaenger af antallet af lejligheder, opkraeves pr. lejlighed og ikke
efter forholdstal. | tilfeelde af store uforudsete udgifter skal bestyrelsen vaere berettiget til at lade administrator
opkreeve en ekstraordinaer ydelse, jfr. dog 22, stk. 5.

Den ordinzere ydelse erlaegges manedsvis, kvartalsvis eller halvarlig forud efter bestyrelsens bestemmelse.

Til sikkerhed for betaling af de forannaevnte ydelser og igvrigt for ethvert krav, som foreningen matte fa pa de
enkelte medlemmer, derunder udgifter i forbindelse med et medlems misligholdelse, udsteder ethvert medlem,
undtagen den pa tidspunktet for neerveerende forenings stiftelse vaerende ejer af ejendommen eller den, til hvem
denne ejer samlet matte overdrage de resterende usolgte ejerlejligheder i ejendommen, et ejerpantebrev af
rimelig sterrelse, som henligger i ejerforeningen som handpant for naevnte krav. Stgrrelsen af ejerpantebrevet
udger 2% af salgssummen ved fgrste salg, dog mindst svarende til 2% af den pagaeldende ejerlejligheds
ejendomsveerdi.

Til sikkerhed for betaling af acontofaellesudgifter, acontovarme m.m. og i gvrigt for ethvert krav, som
ejerforeningen matte fa pa de enkelte medlemmer, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse, vil
naerveerende vedteegter veere at tinglyse pantstiftende for hver enkelt ejerlejlighed for geeld til ejerforeningen for
kr. 20.000,00. Bestemmelsen respekterer de pa nuveerende tidspunkt tinglyste pantehaeftelser, byrder, servitutter
og forpligtelser, og har oprykkende prioritets panteret.

Den totale sikkerhed for betaling af acontofaellesudgifter m.m., dvs. summen af pantstiftende vedteegter og
ejerpantebrev, kan ikke overstige kr. 31.000,00 pr. ejerlejlighed.

§ 19.
Foreningens regnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der vaelges af generalforsamlingen for et ar ad
gangen. Revisionen skal tillige omfatte administrators regnskab.

Administrator ma ikke veere foreningens revisor.

Hver gang indfarsel i revisionsprotokollen er foretaget, skal denne fremlzaegges pa ferstkommende
bestyrelsesmgde og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen med deres underskrift bekraefte at de har
gjort sig bekendt med indfarelsen.

§ 20.
Foreningens regnskabsar er 1/7 — 30/6.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

Evt. forhgjelse af opkraevningen af faellesudgifter kan tidligst traede i kraft den 1. i maneden efter at forhgjelsen er
bade vedtaget pa en generalforsamling og publiceret.

§ 21.
Ejerlejlighedsejerne i hver af de 3 i § 5 omhandlede ejendomme har efter de i § 5 stk. 2 omhandlede fordelingstal
feelles ejendomsret til den pagaeldende ejendoms grund, fundament, ydermure, tage, keeldre og pulterrum i det
omfang, de ikke er underkastet et enkelt medlems eksklusive radighedsret, hoveddare, trapper og trappehuse,
varmeanleeg med radiatorer, vaskerianlaeg, etageadskillelser og dertil hgrende jern- og traekonstruktioner,
rarfgringer, ledninger, stik samt elektriske og saniteere installationer af enhver art (herunder el-, gas-, vand- og
varmeinstallationer) som er beliggende udenfor de enkelte ejerlejligheder, hegn samt berettigede servitutter og
rettigheder i naboforhold.

Under henvisning til bestemmelserne foran i 5 stk. 3, hvorefter de 3 ejendomme er sluttet sammen i en
ejerforening og saledes ogsa administrativt skal betragtes som en enhed, bestemmes herved, at den enkelte
ejerlejlighedsejer skal have brugsret ogsa til det, som ifalge bestemmelsen foran i stk. 1 er faelles ejendomsret
undergivet for ejerlejlighederne i de 2 andre ejendomme, séaledes at enhver ejerlejlighedsejer i eiendommene
matr.nr. 1 u, 1 ic samt 1 ia og 1 ig Aggershvile by, Vedbak sogn, uanset om han har ejendomsret hertil, skal
veere berettiget til at feerdes pa resp. benytte alt, hvad der jf. stk. 1 er faelles ejendomsret undergivet i alle de 3
ejendomme.
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Pulterrum og keelderrum, der ved neervaerende forenings stiftelse star til den enkelte lejligheds disposition, vil
fortsat tilhgre lejligheden, nar denne overgar til ejerlejlighed, og derefter ikke kunne adskilles eller fratages denne
uden ejerlejlighedsindehaverens samtykke.

§ 22.
Det pahviler foreningen at vedligeholde alt, hvad der ifalge § 21 er undergivet feelles ejendomsret, samt
endvidere entrédgre udvendigt og vinduer bortset fra indvendig maling.

Reparation af defekte uteette wc-cisterner og armaturer forestas af foreningen, dersom det dokumenteres, at
defekten ikke kan tilskrives, at medlemmet har forsgmt sin saedvanlige vedligeholdelsespligt. Foreningen afholder
alene udgiften til nedvendig reparation og saledes ikke udgifter til udskiftning af cisterne og/eller armatur

Safremt en lejlighed skal istandsaettes som felge af vandskade eller lign., for hvilket foreningen er ansvarlig eller
haefter, afholdes udgifterne som en feelles udgift, jfr. § 24, efter aftale med administrator. Safremt enighed ikke
kan opnas, afger bestyrelsen tvisten endeligt.

Bestyrelsen er — indenfor rammerne af ovenstaende — pligtig at ved i tage afholdelsen af udgifter il
ejendommens — efter dens karakter og forholdene i gvrigt pakraevede — vedligeholdelse, ogsa selvom de
pageeldende foranstaltninger kun er til gavn for en enkelt eller enkelte medlemmer, safremt undladelsen af at
afholde udgiften vil bevirke, at brugsveerdien af det/de pagaeldende medlems/medlemmers ejerlejlighed(er)
derved pa mere end uvaesentlig made ville forringes mere end for de gvrige medlemmers ejerlejligheder.

Bestyrelsens beslutninger m.h.t. vedligeholdelse og istandseettelse af ejendommen er endelige, dog at et eller
flere medlemmer kan indbringe bestyrelsens undladelse af at afholde udgifter i henhold til naervaerende paragrafs
stk. 3 for en generalforsamling eller for domstolene til erhvervelse af handlingsdom.

Vil vedligeholdelses- og istandsaettelsesudgifterne i et regnskabsar overstige det hertil budgetterede belgb med
mere end 50%, skal udgifter herudover dog af bestyrelsen foreleegges en generalforsamling til godkendelse,
savidt overhovedet muligt forinden pabegyndelsen af de pageeldende arbejder, evt. ved vedtagelsen af et nyt
budget for det pagaeldende regnskabsar.

Beslutninger, hvorved der pafares de enkelte medlemmer vedligeholdelses- og istandseettelsesudgifter som falge
af vedtagelsen af tilsvarende faellesudgifter, kan ikke indbringes for domstolene.

§ 23.
Varme- og varmtvandsanlaegget drives for feelles regning.

Seerskilt varmeregnskab opgares hvert ar i overensstemmelse med lejelovens regler.

§ 24.
Foreningens udgifter, der skal deekkes gennem den af medlemmerne i henhold til § 18 pahvilende ydelse, er alle
udgifter anfart i neervaerende vedtaegter, vedrerende feellesskabet, herunder tillige betaling af 1an, optaget med
eller uden pant i hele eiendommen med eller uden solidarisk heeftelse, betaling af ejendomsskatter og afgifter —
ogsa enhver fremtidig udgift — i det omfang, disse ikke er opdelt pa de enkelte ejerlejligheder, udgift til el-forbrug
vedr. alt, hvad der er felles ejendomsret undergivet, udgift il vicevaert, ren- og vedligeholdelse af faelles arealer,
administration, revision, regnskabsaflaeggelse og evt. diaeter til bestyrelsen. Endvidere kan generalforsamlingen
vedtage etablering af sezerlige fonds bl.a. til afskrivning af varmeanlaegget.

§ 25.
Safremt bestyrelsen finder, at det er patraeengende ngdvendigt at foretage ekstraordinaere foranstaltninger vedr.
det, der jfr. § 21 er undergivet felles ejendomsret, og denne udgift ikke kan afholdes gennem de arlige
indbetalinger fra ejerlejlighedsejerne eller af et hertil oprettet fond, er medlemmerne forpligtigede til at medvirke til
optagelse af et feelles l1an uden eller med pant i samtlige ejerlejligheder. Lanet optages af bestyrelsen efter, at
beslutning herom er vedtaget pa en generalforsamling med kvalificeret majoritet efter reglerne i § 7 stk. 4. Et
medlem kan dog ved kontant at indbetale sin andel af det pagaeldende belab fritages for at deltage som debitor
0g pantseetter.

§ 26.
Vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler alene ejeren af denne. Vedligeholdelsen omfatter ikke blot
maling, hvidtning og tapetsering, men tillige anden form for vedligeholdelse, sdsom fornyelse af gulve, traeveerk,
murveerk, elektriske og saniteere installationer, jf. dog § 22, stk. 1., 2. og 3. pkt.
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Hvis en lejlighed vedligeholdelsesmaessigt groft forssmmes eller forsammes til gene for de gvrige beboere, kan
bestyrelsen kreeve forngden vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget indenfor en fastsat frist. Efterkommes
bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne saette lejligheden i stand for ejerens regning og om
forngdent sage fyldestgarelse for det hertil udlagte belgb i det til ejerforeningen handpantsatte ejerpantebrev.
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§ 27.
Et medlem er berettiget til at foretage aendringer og forbedringer af sin ejerlejlighed i det omfang, dette ikke er til
gene eller medfarer udgifter for medejere. Han er herudover berettiget til at foretage sadanne arbejder, herunder
rgrgennemfgringer gennem andre ejeres ejerlejligheder, som er ngdvendige for en modernisering af hans
ejerlejlighed, selvom andre ejerlejligheder bergres heraf, idet der dog skal tages starst muligt hensyn til ejerne af
de herved bergrte ejerlejligheder, ogsa selvom arbejderne derved bliver vaesentlig dyrere. Sddanne arbejder,
herunder rargennemfgringer, kan kun foretages uden samtykke fra ejerne af de ejerlejligheder, som bergres
heraf, safremt der af den ejer, der gnsker arbejdet udfart, foreleegges en helhedsplan for de deraf berarte
ejerlejligheder, og denne plan godkendes pa en generalforsamling, idet generalforsamlingen dog ikke kan
modseette sig en sadan plan, der matte vaere tiltradt af samtlige ejere af berarte ejerlejligheder, med mindre
foreningens interesser pa veesentlig made berares heraf. Endvidere skal den pageeldende ejer betale en af
generalforsamlingen fastsat erstatning for gener og ulemper til den eller de medejere, hvis ejerlejligheder bergres
heraf, resp, til foreningen, forsavidt angar noget, der er feelles ejendomsret underkastet.

Uden bestyrelsens samtykke ma ejerlejlighedsejerne ikke foretage eendringer, reparationer eller maling af eller i
ejendommen udenfor ejerlejligheden, herunder udvendig maling af vinduer eller dgre mod fellesarealer.
Opseetning af skilte, reklamer, udhaengsskabe m.v. ma ligeledes ikke finde sted uden bestyrelsens samtykke. Det
er endvidere de enkelte ejerlejlighedsejere forbudt at opsaette T.V.-antenner pa ejendommens tag eller facader.
Safremt et faellesantenneanlaeg oprettes i henhold til generalforsamlingsbeslutning, er udgifterne hertil og til
vedligeholdelsen heraf faellesudgifter.

§ 28.
Samtlige ejere af ejerlejligheder resp. lejerne heraf er forpligtet til at underkaste sig den til enhver tid af general-
forsamlingen vedtagne husorden.

Det bemeerkes i denne forbindelse, at det ikke er tilladt at holde husdyr i ejendommen (ejerlejlighederne),
medmindre bestyrelsen skriftligt forud har givet tilladelse hertil. Bestyrelsen kan ikke naegte ophold af een mindre
hund i hver ejerlejlighed, medmindre hunden er til gene for ejendommen (ejerlejlighederne) eller dens (disses)
beboere. | sa fald kan bestyrelsen efter forudgaende skriftlig advarsel beslutte, at den pageeldende beboer ikke
lzengere skal have ret til at holde hund, resp. den pageeldende hund. Bestyrelsens skan herover kan ikke
indbringes for en generalforsamling.

§ 29.
Deri ma ikke drives erhverv fra de respektive ejerlejligheder bortset fra de ejerlejligheder som pr. 1/1 1 1969 har
ret dertil og da kun i samme omfang.

§ 30.
Almindeligt kekkenaffald fiernes ved foreningens foranstaltning, hvorimod alt andet affald ved det pageeldende
medlems egen foranstaltning skal fijernes og for dennes egen regning.

§ 31.
Det er ikke tilladt at parkere biler, motorcykler, scootere, knallerter eller cykler pa ejendommens areal udenfor de
seerlig indrettede parkeringspladser.

§ 32.
| tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed skal lejekontrakten godkendes af bestyrelsen.

§ 33.
Hvis et medlem ger sig skyldig i grov eller oftere gentagen misligholdelse overfor ejerforeningen eller et af
dennes medlemmer, f.eks. ved at komme i restance med ham pahvilende gkonomiske ydelser, ved ikke at
efterkomme lovlige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen palaegger ham, ved kreenkelse af
husordenen eller ved hensynslgs adfaerd overfor medejerne, kan bestyrelsen eller generalforsamlingen forlange,
at medlemmet fraflytter sin lejlighed med 3 maneders varsel til en 1ste i en maned.

Den ejer, som det i medfgr af stk. 1 er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er berettiget til at disponere over
lejligheden ved udlejning til anden side, som dog, ikke ma veere til hans familie, pargrende eller ansatte i hans
evt. viksomhed og ej heller til nogen, som kan antages at ville udvise chikangs adfeerd. Den pageeldende lejer
skal godkendes af bestyrelsen, som er berettiget til at anvise en anden lejer, der vil indga pa tilsvarende vilkar,
hvem der desuden uden seerligt vederlag til ejeren skal tillzegges mindst 5 ars uopsigelighed.

Vedkommende ejer er ligeledes berettiget til at saelge lejligheden. Bestyrelsen har dog pa foreningens vegne i sa
fald forkgbsret til lejligheden pa samme vilkar, som vedkommende bevisligt kan opna til anden side.
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§ 34.
Det medlem, som det i medfgr af bestemmelsen i § 33 er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, kan indbringe
spargsmalet om fraflytningskravets berettigelse og rimelighed for en voldgiftsret, der endeligt og uden rekurs til
domstolene afger tvisten.

Vedkommende ejer skal i givet fald inden 8 dage efter modtagelsen af fraflytningspalaegget anmode bestyrelsen
om at begeere, en voldgiftsret, bestdende af 3 medlemmer, nedsat. Ejeren og bestyrelsen udpeger hver 1
medlem, mens det tredie udpeges af formanden for boligretten ved ejendommens veerneting.

Voldgiftsretten fastsaetter selv reglerne for sagens behandling og afger tvisten ved stemmeflerhed. Voldgiftsretten

treeffer tillige beslutning om fordelingen af omkostningerne, incl. honoraret til voldgiftsrettens medlemmer, ved
sagens fgrelse.

Naervaerende vedtaegter begaeres tinglyst som servitutstiftende pa ejendommene matr.nr. 1 u Aggershvile by,
Vedbaek sogn, Solgardsvej 1 - 7, Skodsborg, matr.nr. 1 ig. Aggershvile by, Vedbaek sogn, Skodsborg Strandvej
153, 155 A og 155 B samt Solgardsvej 2 - 6, Skodsborg og matr.,nr. 1 ia og 1 ig Aggershvile by, Vedbaek sogn,
Skodsborg Strandvej 157 og 157 A, Skodsborg.

Med hensyn til pantheeftelser, byrder og servitutter henvises til eiendommenes blad i tingbogen.
Pataleberettiget er "Ejerforeningen Skodsborg Solgard, Skodsborg" ved dennes bestyrelse og enhver
lejlighedsejer under matr, nr. 1 u, 1 ic og 1 ia og 1 ig, alle Aggershvile by, Vedbzek sogn.

Skodsborg den 24. november 2008
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